Uzemni plan
HADRAVOVA ROSI CKA

navrh zadani

okres Jind Fich uv Hradec

brezen 2011

ST ot B RN IE ‘Rodinov &
_ 1
o Tilial — T b =2 - |
—__|I '_ = 2

D-I,-rfn ;f. - NS - Radouri (| Hadra’
' — I_.-:/ o _ S A\ Ros:ckaL

“i e ——
> =

‘\\.."' - I_-'E-;,I'" .I.-"-'. ] }.'_:-I. h I T - 7
|| - /'.'--'I | KOStE_lnI l._!{':'l’::l-' ;::.'.:;_’-_f;. \\'1 b :.:
= IFV |

Pluhty Zd‘ar = _____’:‘\_‘_, Radoun ||

if & a:_;- .".\-u. X . ki R J z/_z..f. - '-_:_: z::_"
/. e Lodhérovi '?:-E—'.l' iy
| /=l = » NN N I

& J:. F"‘T J :'l' r = } & \:-\_L‘-?\. | : . f v';.J fg’flR-T] e’
| d :'.I'l menee \ ,l W =
»Karda%ova o N, . 4 A arosov |\

J% Regice » -

I 1 = N - / J;’ ""?.\'.."r;; i \ "
, - /"J I = ¥ .;;\-;-‘

- W
<~ " Rodvinov
T

Vypracoval: pofizovatel - Méstsky ufad Jindfichv Hradec, odbor vystavby a Gzemniho
planovani ve spolupréaci s urenym zastupitelem Zastupitelstva

obce Hadravova Rosi¢ka



Obsah:

A.

poZzadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztah 1,

pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad 1,
pozadavky na rozvoj tzemi obce,

poZzadavky na plosné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny),

poZzadavky na Fe3eni ve fejné infrastruktury,
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,
poZadavky na ve Fejné prosp ésSné stavby, ve fejné prosp é3na opat feni a asanace,

dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni  ch predpis i (napfiklad poZzadavky
na ochranu ve fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe €nosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi , ochrany p fed povodn émi a
jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy),

pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st fetd zajmt a problém G v Gzemi,

poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch pfestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v r ozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose,

pozadavky na vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii,

pozadavky na vymezeni ploch a koridor d, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem,

. pozadavky na vyhodnoceni vliv 0 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi,

pokud dot €eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv G na Zivotni prost fedi nebo pokud
nevylou €il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta €i oblast,

pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v €etné pozadavk  na zpracovani
variant,

poZzadavky na uspo Fadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na
uspo fadani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k
reSeni v éetné meéritek vykres G a po €tu vyhotoveni

v pfipadé hlavniho m ésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi, pokud bude Uzemni
plan vydan pro ¢&ast Uzemi m ésta



UvoD:

Redené Uzemi pro Gzemni plan Hadravova Rositka je dano katastralnim Gzemim Hadravova

Rosicka o celkové vymére 270 ha s cca 50 trvale zijicich obyvatel.

Pro spravni uzemi nebyla doposud zpracovana zadna tGzemné planovaci dokumentace. Podklad
pro navrh zadani jsou Uzemné analytické podklady obce s rozSifenou plsobnosti a zpracované
doplrujici prizkumy a rozbory projektantem Gzemniho planu — Uplan s.r.o., Vlastibof.

A. pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoj e, Uzemné planovaci

dokumentace vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztah

Politika Uzemniho rozvoje

Hadravova Rosi¢ka nespada do Zzadné rozvojové oblasti, rozvojové osy, multimodalniho
dopravniho koridoru ani zaméru v oblasti technické infrastruktury. Budou respektovany republikové
priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tGzemi, jako jsou napfr.:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,

* pfi stanovovani ploch rozdilného vyuziti zvaZovat jako ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a
Zivotni Uroven obyvatel,

« stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, vytvaret predpoklady pro nové
vyuzivani opusténych arealt a ploch opusténych zem. a vyrobnich areald,

+ v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani a vsakovani
deStovych vod s cilem zmirfiovani ucinkd povodni,

« vytvofit podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu, rozsah
a intenzitu rekrea¢niho vyuzivani pfizplsobit specifickym vlastnostem konkrétniho Uzemi (napf.
cykloturistika, agroturistika).

Uzemni plan velkého Gzemniho celku

_ Spravni Gzemi spada do uzemi feSeného uzemnim planem velkého Gzemniho celku (dale jen ,UP
VUC") Jindfichohradecko, ktery byl schvéalen v r. 2005. ) )
V Gizemnim planu musi byt respektovany zasadni navaznosti vyplyvajici z UPN VUC.
Z toho vyplyvaji pro feSené Gzemi tyto pozadavky:
* budou respektovany stavajici liniové sité technické infrastruktury, vcéetné jejich ochrannych
pasem.

Siri Gzemni vztahy
Budou sledovany vazby na Uzemni plany sousednich obci a zaméry z nich budou koordinovany
se zaméry pofizované UPD tj. napf. FeSeni navaznosti inzenyrskych siti, dopravnich koridort, USES
apod. v Uzemi, které navazuje na feSené Uzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje kraje (dale jen ,ZURK")

* bude sledovan stav a zaméry rozpracovanych ZURKk. V pfipadé jejich vydani, bude mimo jiné
zohlednéna rozvojova trasa osa Severvychodni nadmistniho vyznamu N-OS 7, ktera je vazana na
dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvoreny silnici 1/34 od C. Budéjovic na kraj Vysocina.

B. pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad @

« navrhnout komplexni urbanistickou koncepci, kterou budou vytvoreny predpoklady k zabezpeceni
souladu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tohoto uzemi

. stanvovit, poEjminlfy rozvoje Uzemi a ochrany hodnot v Gzemi, budou uréeny zékladni regulace
v feSeném Gzemi,

e stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi,

« vymezit zastavitelné plochy pro bydleni,

e podporovat pfirodni prvky v ramci Gzemniho systému ekologické stability,

e revitalizovat Uzemi s cilem zvySeni koeficientu ekologické stability.

Pro p fehlednost uvadime vstupni limity vyuziti Gzemi:
Hlavni limity wvyuziti Gzemi a dalSi limitujici skute¢nosti dle dopliujicich P+R a Gzemné
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analytickych podkladi:

* vyznamneé krajinné prvky dle zakona €. 114/1992 Sb. — zejména rybniky, lesy

e vzdalenost 50 m od okraje lesa

« ochranné pasmo COV

» uskute¢néné investice do zemédélské pldy za Ucelem zlepSeni Urodnosti — meliorace
e ochranné pasmo silnic I. a lll. tfid a Zeleznice

e ochranna pasma technické infrastruktury,

» chranéné loziskové Gzemi.

C. pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Sidlo ma_dobry rozvojovy potencional, je dobfe vybaveno technickou infrastrukturou (funkéni
kanalizace a COV, el. vedeni) a obéanskym vybavenim i v podobé sportovist se zazemim.

Nejvétsi rozvoj obce bude orientovan na bydleni a podporu cestovniho ruchu s ohledem na
velikost sidla a postaveni obce ve struktufe osidleni. V zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach
umoznit dostate¢né Siroké moznosti vyuZziti odpovidajici tradi€nimu venkovskému stylu zZivota, miSeni
funkci a dale také podpofit vyuziti Gzemi pro sluzby.

Pozadavky na plochy bydleni — budou vytipovany plochy pro bydleni. Jako vhodné misto se jevi a
k tomu ucelu bude provéren jihovychodni a vychodni okraj sidla.

Pozadavky na plochy vyroby (jednd se i o zemédélsky aredl) — vzhledem k velikosti sidla se
neprepoklada jejich nové vymezeni.

Pozadavky na plochy ob ¢&anského vybaveni - (ob&anské vybaveni, sport, socialni sluzby) — neni
pozadavek na nové vymezeni.

Moznosti obCanského vybaveni hledat viceméné vramci vyuziti stavajicich i navrhovanych ploch
bydleni stanovenim vicelcelovych podminek pro jejich vyuZziti.

Pozadavky na plochy rekreace — vieSeném Uzemi se nevyskytuji, neni pozadavek na jejich
vymezeni. Bude provéfena moznost kratkodobé rekreace (vychazkové trasy, cykloturistika).

Na zéklad & prov éfeni i jinych Uzemi nez je uvedeno v této kapitole m  ohou byt v navrhu
vymezeny i dalSi zastavitelné plochy pro rozvoj byd leni nebo pro rozvoj jiného vyuZziti.

s s

D. pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo fadani krajiny)

Hlavnim cilem bude navrhnout komplexni urbanistickou koncepci, ktera:

e vytvofi pfedpoklady k zabezpedeni souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot feSeného
uzemi,

* bude klast ddraz na zachovani atraktivity a malebnosti sidla,
* bude obsahovat zasady uspofadani Gzemi, zasady pro dalSi vyvoj feSeného Uzemi a pod.,
e bude uvedeno navrzené ¢lenéni izemi na rozdilné plochy,

e provéfi i moznou modernizaci Gzemi, ale vzdy s ohledem na hodnoty GUzemi.

PloSné a prostorové uspo Fadani

Hmotovou strukturu sidla navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni zastavby do
krajiny, s respektovanim tradiéni kompozice venkovské zéastavby a jejich vzajemnych vazeb. Budou
stanoveny podminky pro ploSné a prostorové usporadani staveb tak, aby urCovaly v dostate¢né
podrobnosti parametry, které je nutné respektovat pfi vyuziti Gzemi, pfedevSim pak pfi navrhu,
realizaci a uzivani staveb. Budou stanoveny zasady ploSné a prostorové regulace napf. max.:

» stanovit podlaznost, zvazit moznost vyuziti podkrovi,

» stanovit vySkovou hladinu zastavby odpovidajici vySkou venkovské zastavby s ohledem na
ochranu krajinného razu, m(ize byt uveden pfevaZzujici sklon stfech, objem zastavby,

> urceni typu staveb, situovani staveb ve vztahu na hodnoty Gzemi

» muze byt uvedena intenzita vyuZziti pozemku v plochach (procento zastavéni),

> respektovat hlavni kompoziéni zasady harmonie s prostfedim — hlavni osy, dominanty,
prahledy, tzn. vyuzit kulturné-historicky potencial tzemi.
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Koncepce uspo fadani krajiny

Krajinu je mozno povazovat zejména v SirSich souvislostech za stabilni s dobrymi pfedpoklady pro jeji
dalsi fungovani. Koncepce a usporadani krajiny musi zachovat stavajici hodnotnou volnou krajinu a
vytvofit dobré predpoklady pro jeji dalSi zkvalitiovani, bude zaméfena na zachovani krajinného razu,
na ochranu pfirodnich hodnot (viz kap F). Bude provéfena a pfipadné doplnéna prostupnost krajiny
navrhem koncepce systému cest v krajing, véetné péSich cest a cyklostezek &i cyklotras. Provéfit
propojeni lesniho komplexu smérem k rybnikiim jizné od sidla. Bude provéfeno pfipadné doplnéni
ploch zelené, lesa a vodnich ploch. Zavér je mozné zanést pouze do textové ¢asti ndvrhu, neni nutné
jej zobrazovat v grafické ¢asti.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Do UP bude zapracovan plan mistniho USES. Bude feSena navaznost a koordinace s prvky USES na
navazujici tzemi okolnich obci.

Plochy USES budou rozélenény na funkéni (existujici), nefunkéni (navrzené k zaloZeni) a popiipadé
gasteéné funkéni (Sasteéné existujici). Ukolem navrhu Gzemniho planu bude zejména uréit kostru
ekologické stability, konkrétné a jasné ji pojmenovat, popsat, lokalizovat a stanovit vhodné regulativy.
Dale viz kap. B.

E. pozadavky na reSeni ve rejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Vychodni cip feSeného GUzemi protina soubézné silnice 1/34 a Uzkorozchodna Zelezni¢ni draha. Déle
se nachézi silnice 111/12827 a 111/12831 a dalSi mistni a uUcelové komunikace. V tuto chvili neni
poZzadavek na nové feSeni dopravy v oblasti Zzeleznice.

Pozadavky na feSeni:

e bude provéfena moZznost zfizeni alespon jednostrannych chodnikd, pro zvySeni bezpecénosti
chodcq,

» provéfit ucelnost plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfilezitostnich navstévnika sidla,

e fesit obsluhu zastavitelnych ploch — vymezit pouze hlavni vstupy do rozvojovych lokalit, v navrhu
Uzemniho planu nevymezovat mistni a U¢elové komunikace uvnitf zastavitelnych ploch,

e v zastavitelnych plochach umoznit realizaci komunikaci ¢&i vefejnych prostord v souladu
s pfislusnymi normami.

Letecka a lodni doprava neni v Gzemi zastoupena.
Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé jsou zasobeni
vodou z domovnich studni. Bude navrzena koncepce zasobovani pitnou vodou.

Odpadni vody — v sidle je vybudovana splaskova kanalizace se zakon&enim v COV, kterd ma
vyhlaSeno ochranné pasmo. Neni pozadavek na dalSi feSeni.

Elektricka energie
ReSenym Gzemim prochazi sit vysokého el. vedeni a nachazi se 2 trafostanice. Bude navrzeno
feSeni, které zajisti potfebné mnozstvi elektrické energie i pro nové navrhované plochy.

Zasobovani plynem
ReSenym Uzemim prochazi stfedotlaky plynovod, neni poZzadavek na feSeni pfipojeni obce.

Zasobovani teplem
» zvazit moznost alternativnich zdroju.
Spoje a telekomunikace
Re$enym Gzemim prochézi komunikaéni vedeni, neni poZadavek na dalsi feseni.
Odpadové hospoda fstvi

Bude navrzena koncepce odpadového hospodarstvi v ndvaznosti na predpokladany rozvoj
feSeného Uzemi a na zvySujici se zakonné naroky napf. na tfidéni odpadu. V sou¢asné dobé obec
vyuziva sbérny dvar v Nové VEelnici.

Pozadavky na plochy ob €anského vybaveni — viz kap. C
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Pozadavky na ve fejna prostranstvi a ve fejnou zele i

Bude kladen diraz na vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, ktera jsou
ddlezitymi prvky sidel. Budou provéfena vhodna mista pro jejich zalozZeni. Bude-li to uc¢elné, budou
vymezeny plochy izolaéni zelené z divodu potlac¢eni negativnich vlivd (napf. prasnosti, hluku a
exhalaci), které napf. odcloni plochy bydleni a ob¢anského vybaveni od ploch vyroby, sportu, dopravy
apod.

F. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Hodnoty Gzemi
e kulturni hodnoty (urbanistické a architektonické)

» kaplicka na navsi v horni ¢asti,

> urbanisticky cenné ¢asti sidla kolem ¢p. 10, 11, 12,

> dalsi statky a chalupy mimo vySe uvedenych, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu
sidla,

> boZzi muka na zapadnim okraji obce,

» za hodnoty Gzemi je téZ povazovano okoli a prostifedi vymezenych hodnot, bez néhoz by byl
jejich vyraz zna¢né ochuzen, a které je s nimi neodmyslitelné spjato. Jedn& se o prostory pfed
statky, prostory za stodolami, sady, louky, navazujici humna, kde sidlo postupné pfechazejici
do volné krajiny.

Vymezené kulturni hodnoty Gzemi budou zohlednény a bude stanovena jejich G¢inna ochrana tak, aby
nedoSlo k jejich naruSeni nebo jejich nevratnému znehodnoceni. Také viz kap. D — pozadavky na
ploSné a prostorové usporadani.

e pfirodni hodnoty

» Zde je mozno zaradit téméf kazdou zelen v krajiné, remizek, ¢i pfedél mezi poli, které maji
svUj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajiné, jejim zivoté a fungovani. Mimo les se jedna
o liniové prvky nebo bodové prvky zelené a pfechody mezi volnou krajinou a zastavénym
tuzemim. Neopomenutelnym prvkem v krajiné jsou vodni plochy.

Projektantem bude navrzena ochrana pfirodnich hodnot. Bude kladen dliraz na zachovani jedine¢né
urbanistické struktury izemi a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity Uzemi, jeho historie
a tradice. Jako ochranu hodnot Ize mimo jiné téZ spatfovat v citlivém vybéru zastavitelnych ploch
v hodnotnych Gzemich. Rozvojové plochy feSit v navaznosti na zastavéné Uzemi a vice méné se
vyvarovat rozSifovani enklav osidleni ve volné krajiné. Bude navrzena ochrana krajinného razu.

» civiliza €éni hodnoty

Vyznamnymi civilizaénimi hodnotami je vefejna infrastruktura, tedy vedle kvalitniho dopravniho
napojeni také kvalitni napojeni na inZenyrské sité (kanalizace, el. vedeni), plochy obc&anského
vybaveni (zejména hfisté) apod. Pro zemédélskou vyrobu jsou vyznamné meliorované plochy.

Bude navrzena ochrana civiliza¢nich hodnot, ktera bude spocivat v jejich zachovéani a pfipadném
rozsifeni.

G. pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

Z ptipadnych navrhovanych ploch vefejné infrastruktury mizou byt nékteré vymezeny jako plochy
a koridory pro vefejné prospésSné stavby (VPS). Déle projektant posoudi potfebu navrhu verejné
prospé&3nych opatfeni (VPO) (napf. protipovodiiova nebo protierozni opatieni, navrhovany USES)
nebo ploch pro asanaci. Na nékteré VPS a VPO bude moci byt uplatnéno i pfedkupni pravo.

H. dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravni _ ch p fedpis 1 (napfiklad pozadavky
na ochranu ve rejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe €nosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi , ochrany p fed povodn émi a
jinymi rizikovymi p _Firodnimi jevy)

Ochrana ve fejného zdravi

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch budou projektantem zohlednéna ochrannd pasma
komunikaci a bude navrzeno feSeni pfipadné zvySené hygienické zatéze (napf. hluku z komunikace
[l. tFidy).



Na zékladé prijatého FeSeni ploch vyroby (zemédélského areédlu) v uzemnim planu, bude
pfipadné navrzena hranice negativnich vlivd stavajici plochy vyroby, ktera bude pro pfipadné
vyhlaSované ochranné pasmo neprekrocitelné. Do téchto hranic nebudou navrhovany plochy
vyZadujici ochranu pfed hlukem. Pfipadné umisténi novych trafostanic fesSit s ohledem na ochranu
pred hlukem.

Dle map radonového indexu je pfevaZzujici kategorie radonového rizika z geologického podlozi
stfedni az vysoka.

Civilni ochrana, obrana a bezpe ¢&nost statu

Navrh UP bude FeSit pozadavky civilni obrany — navrhne plochy pro pozadované potfeby dle § 20
pism. a) - i) vyhlasky €. 380/2002 Sb., v rozsahu pfedanych podkladtd od HZS (krizovy plan).
V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy a objekty vojenského zajmu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazi chranéné loziskové Gzemi a s nim souvisejici plocha vyhradniho
loZiska.

Ochrana p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny vyznamny vodni tok. Nachazi se nékolik vodotegi.

e provéfit nutnost zfizovani protipovodnovych opatreni,

» provéfit a pfipadné navrhnout vhodna krajinna revitalizacni opatfeni, ke zvySeni zachytu vody
v krajiné, napf. plochy s travnim porostem, plochy se zalesnénim, které dotvofi i krajinny raz
feSeného Uzemi,

e provéfit rozlivové Gzemi vodniho toku Rosi¢ka Castecné prochazejiciho zapadnim okrajem
feSeného Uzemi a navrhnout pfipadné feSeni,

< budou vytipovany svazité plochy ohrozené erozi na nich navrhnout opatfeni, aby se erozni ¢innost
minimalizovala,

» provéfit a feSit neSkodné prevedeni pfivalovych vod do mistnich vodoteci.

« dale také viz kap. J.

Ochrana zem édélského p adniho fondu (ZPF)

 budou vyhodnoceny predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF dle BPEJ, bude
postupovano dle metodiky MZP CR ze dne 12.6. 1996,

» kazda zastavitelna plocha bude zanesena do zaboru ZPF a bude vyhodnocena.

e pfi vymezovani zastavitelnych plochu budou zohledhovany plidy s tfidou ochrany I. a Il. Dojde-li
k jejich zaboru, bude tento navic fadné zdivodnén

e dale viz kap. J.

Ochrana pozemk G uréenych k pln éni funkci lesa (PUPFL)

» respektovat zajmy chranéné lesnim zakonem

e v pfipadé zaboru PUPFL bude tento vyhodnocen a zdivodnén

e bude-li zastavitelna plocha zasahovat do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, bude toto zminéno i
v textove casti.

|. poZzadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich st fetl zajmd a problém G v Uzemi

= eliminovat hrozbu naruSeni kulturnich a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi — rozvojové plochy
feSit v navaznosti na zastavéné Uzemi a vice méné se vyvarovat rozSifovani enklav osidleni ve
volné krajing,

= resit navaznosti a koordinace skladebnych éasti USES na navazuijici Gizemi,

= reSit problém stfetu navrhovanych rozvojovych ploch se ZPF - tfida ochrany 1. az Il.,
s investicemi v pldé a pfipadné stfet s ochrannymi pasmy infrastruktury a mozné hlukové zéatéze,

= resit problém nevyuzivaného chétrajiciho arealu zemédélské vyroby,

= nékteré dalsi problémy vyplyvaji pfimo z textu zadani.

J. pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo ch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v r 0zvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Resené Gzemi leZi mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy vymezené v Politice Gzemniho rozvoje.

Rozvojové plochy budou vymezovany s ohledem na rozvojovy potencional obce, bude dbano na
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to, aby jejich vymezenim nedochazelo k nadmérnému zvétSovani budouciho zastavéného tzemi.

. Nelze pfipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy pfili§ velkého rozsahu,
jejichz zastavéni by naruSilo pfednosti a hodnoty Uzemi.

. Bude kladen dliraz na zaclenéni zastavitelnych ploch do krajiny, aby tvofily plynulé a harmonické
zapojeni sidla do okolni pfirody

«  Pfi navrhu novych lokalit zohlednit jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a zvazit
radonové riziko.

e« V rédmci vystavby soukromych obytnych objektli podporovat moznost zfizovani prostor( pro
ob&anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

. PFi vybéru ploch navrhovanych pro zastavbu mit na zfeteli pfipadné pfivalové vody a splachy ze
zemédélskych. Bude navrzeno opatfeni chranici stavby proti tomuto nebezpeci anebo budou tyto
plochy ze z&stavby vylouceny.

. DalSi poZzadavek na zastavitelné plochy je obsazen v kap. H — ochrana ZPF.

. Pozadujeme provéfit a pfipadné vymezit plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného GUzemi — plochy pfestavby.

K. pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni zmén
jeiich vyuziti Uzemni studii,

V tuto chvili plochy, které budou podléhat detailnéjSimu urbanistickému feSeni, ponechavame na
zvazeni a doporuceni projektanta.

L. pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny requla  énim planem

Plochy, které budou podléhat feSeni regulaénim planem, ponechavame na zvazeni a doporuceni
projektanta.

M. pozadavky na vyhodnoceni vliv__ 0 Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il _pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv__ 0 na Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou éil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Ci pta €i oblast

Pofizovatel nepfedpoklada, ze bude uplatnén pozadavek vyhodnoceni viivu Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj GUzemi, protoZe z obsahu navrhu zadani vyplyvaji minimalni ploSné, prostorové i
funkéni dopady na feSené Gzemi. Neni pfedpoklad, Ze by Gzemni plan mél vyznamny negativni vliv na
Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti anebo ochranu pfirody a krajiny jako celek.

N. pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v ¢éetné pozadavk U na zpracovani
variant

Je predpoklad, Ze variantni feSeni nebude poZadovano, proto vtuto chvili nejsou uplatnény
pozadavky na zpracovani konceptu.

O.pozadavky na uspo fadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho pldnu a na
uspo Fadani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter iUzemi a problémy k
feSeni v éetn & méfritek vykres U a poétu vyhotoveni

Navrh Gzemniho planu bude vychazet predevSim ze zé&kona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale téz jen ,stavebni zakon“), vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dale téz jen “vyhlaSka 501"), vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500%).

Uzemni plan bude obsahovat:

textova ¢ast — ¢lenéna bude do kapitol dle pfilohy €. 7 €ast |. odst. 1 vyhlaSky 500 (mimo pism. j)).
Kapitoly dle pfilohy €. 7 ¢&ast |. odst. 2 vyhldSky 500 budou pouzity jen v pfipadé, budou-li
projektantem povazovany za ucelné.

grafickd ¢ast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000,



2. Hlavni vykres 1: 5 000,
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000.

Jednotlivé vykresy budou plnit obsahovou stranku dle pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 3 vyhlasky 500.

Oduavodn éni tzemniho planu bude obsahovat:

textova &ast — ¢lenéna bude do kapitol dle pfilohy €. 7 ¢ast Il. odst. 1 vyhlasky 500 v kombinaci
kapitol dle 8 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona

grafické €ast:

koordina¢ni vykres 1 : 5 000,

vykres SirSich vztah( 1 : 50 000,

vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1 : 5 000.

whN e

Pocéty paré navrhu :
2 paré pro spole¢né jednani o navrhu dzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona,
2 paré upraveného a posouzeného navrhu UP pro Fizeni o Gzemnim planu,
4 paré vysledného navrhu.

DalSi pozadavky na zpracovani navrhu:

Zastavitelné plochy budou v souladu s grafickou ¢asti uvedeny vkap. c) textové casti, kazda
zastavitelna plocha bude mit své jedine¢né oznaceni. U jednotlivych ploch a pfipadné i ploch
prestavby je vhodné stanovit podminky pro jejich vyuZiti:

— oznaceni plochy

— druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti

— mozny pfistup

— specifické koncepéni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy

— zda je poZzadovano provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

— stanoveni etapizace pokud bude

— popfipadé odkaz na vystupni limity.

Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti:

Je mozné zékladni druhy ploch uvedenych v 8 4-19 vyhlaSky 501 dale Clenit na typy ploch
s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi. Ke kazdému typu plochy doporuéujeme pfiradit
specificky kod.

V pfipadé uziti jiného druhu plochy nez je uvedeno ve vyhlaSce 501, musi byt toto zd{ivodnéno v
odivodnéni tzemniho planu.

Déle doporu €ujeme:

= pro lepsi orientaci doporuc¢ujeme do vykresu doplnit ndzvy sousednich katastralnich Gzemi
s minimalnim pfesahem oznaceni jejich kat. Gzemi,

= na jednotlivych vykresech vyjma vykresu SirSich vztah( doporu¢ujeme napsat velkym pismem na
horni ¢ast vykresu jeho nazev véetné etapy UP.



